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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE
REGIRAN EL CONTRATO ADMINISTRATIVO ESPECIAL DE
ARRENDAMIENTO DEL SERVICIO DE GESTION Y EXPLOTACION DEL
BALNEARIO DE SAN GREGORIO, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO, CON
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y callficacién

El objeto del contrato es el arrendamiento del servicio de gestién y explotacion
del “Balneario de San Gregorio”, cuya codificacion es CPV 98332000-9 Servicios de

Balneario y 98341100-6 Servicio de Gestidén de alojamientos.

El Balneario de San Gregorio, propiedad del Ayuntamiento de Brozas, es una
instalacion termal y hotelera que posee un espacio termal equipado y una instalacion
hotelera que dispone de 27 habitaciones dobles, para uso doble o individual y preparado
para categoria de Hotel de dos estrellas. Las caracteristicas de este espacio se

encuentran disponibles en el PPT.

La adjudicacién de este contrato conlleva, de manera inherente e inseparable, la
cesion por el periodo de duracién del mismo, de los inmuebles de naturaleza patrimonial
destinados a Balneario de Brozas. El uso de estos bienes se cede exclusivamente para la
explotacion del Hotel Balneario, por lo que la cesion quedara supeditada al cumplimento
del fin por el que se otorga. Esta cesion no es trasmisible y tendra la vigencia del
contrato adjudicado. Finalizado el plazo de duracién del contrato, la cesién quedara sin
efecto, revirtiendo automaticamente los bienes objeto de cesiéon al Ayuntamiento de

Brozas.

Ei contrato definido tiene la calificacion de contrato administrativo especial, tal y
como establece el articulo 19.1.b) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector

Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Selecclén y Adjudicaclén

La forma de adjudicacion del contrato de gestion y explotacién del Balneario de

San Gregorio sera el procedimiento abierto, en el que todo empresario interesado que l"';.
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acredite su solvencia econdmica, financiera y técnica, podra presentar una proposicién?jé""-
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quedando excluida toda negociacién de los términos del contrato, de acuerdo con el
articulo 157 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico aprobado por

el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdémicamente mas ventajosa deberd de atenderse a varios criterios directamente
vinculados al objeto del contrato, de conformidad con el 150.1 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre y de acuerdo con lo establecido en el clausula novena del presente

pliego.

CLAUSULA TERCERA. Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de
publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que se tendrd
acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:

www.brozas.es.

Durante todo el proceso de licitacion, habra de cumplirse con las exigencias de
publicidad activa en virtud de lo dispuesto en el articulo 21.4 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en

la normativa vigente en materia de transparencia.

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto base de licitacién y valor estimado

El canon que deberd abonar el contratista serd el que se determine en el
momento de la adjudicacién del contrato, que de ninguna manera podra ser inferior a

quince mil seis cientos euros anuales (15.600 €).

El valor estimado del contrato asciende a la cuantia de cientos cincuenta y seis
mil euros (156.000 €) IVA excluido, teniendo en cuenta las posibles prérrogas del

mismo.
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Del presente contrato no se derivan gastos para el Ayuntamiento, sino los
ingresos que se reconozcan con ocasidén del devengo del canon que ha de abonar el
contratista. El canon se hara efectivo por la cantidad que corresponda al mes en curso,
debiendo ingresarse en la Tesoreria del Ayuntamiento de Brozas, a través de
libramientos a cuenta de la mensualidad correspondiente, entre los dias 1 a cinco de

cada mes.

CLAUSULA QUINTA. Duraclén del Contrato

La duracién del contrato serd de de CINCO ANOS a partir de su formalizacién.
Este contrato podra prorrogarse discrecionalmente por otros CINCO afios adiciones,
mediante acuerdo plenario y siempre que exista peticion del adjudicatario y la

Corporacion lo estime procedente.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar

Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de

contratar, y acrediten su solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos,
en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de

que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espaiioles que sean
nacionales de Estados miembros de la Uniéon Europea, por su inscripcion en el
registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o
mediante la presentacién de una declaracion jurada o un certificado, en los términos que
se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de

L

aplicacion.
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c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo

ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de ios empresarios de la no concurrencia de alguna de

las prohibiciones de contratar del articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de

noviembre, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y
cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser
sustituido por una declaracion responsable otorgada ante una autoridad administrativa,

notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea
y esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también

sustituirse por una declaracion responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

3. La solvencia del empresario:

3.1 La solvencia econdémica y financiera.

El criterio para la acreditacién de la solvencia econdmica y financiera sera el
volumen anual de negocios del licitador o candidato, que referido al afio de mayor
volumen de negocio de los tres ultimos concluidos (2014,2015 y 2016) debera ser
mayor de ciento veinte mil euros (120.000 €).

El volumen anual de negocios del licitador o candidatos se acreditara por medio
de sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el
empresario estuviera inscrito en dicho registro y en caso contrario por las depositadas
en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios individuales no inscritos
en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros

de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.
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3.2. La solvencia técnica o profesional de los empresarios debera apreciarse
teniendo en cuenta sus conocimientos técnicos, eficacia, experiencia y fiabilidad, lo que

debera acreditarse, por uno o varios de los medios siguientes:

a) Una relacidén de los principales servicios o trabajos realizados en los ultimos
cinco afios que incluya importe, fechas y el destinatario, publico o privado, de los
mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados
expedidos o visados por el 6rgano competente, cuando el destinatario sea una entidad
del sector publico; cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado
expedido por éste o, a falta de este certificado, mediante una declaracién del
empresario; en su caso, estos certificados serdan comunicados directamente al érgano de

contratacién por la autoridad competente.

b) Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en
la empresa, participantes en el contrato, especialmente aquéllos encargados del control
de calidad.

c) Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas empleadas por el
empresario para garantizar la calidad y de los medios de estudio e investigacién de la

empresa.

d) Las titulaciones académicas y profesionales del empresario y del personal
directivo de la empresa y, en particular, del personal responsable de la ejecucién del

contrato.

e) Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su
personal directivo durante los tres ultimos afios, acompafada de la documentacion

justificativa correspondiente.

f) Indicacion de la parte del contrato que el empresario tiene eventualmente el

proposito de subcontratar. /
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CLAUSULA SEPTIMA. Presentacién de Proposiciones y
Documentacién Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Brozas, dentro del plazo de
diez dias habiles contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de
licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Céceres. La admision de proposiciones se

cerrara el ultimo dia de este plazo, a las catorce horas.

Las ofertas se presentaran dentro del plazo establecido en el parrafo anterior, en
el Registro General del Ayuntamiento de Brozas, ubicado en la Plaza Principe de Asturias
n° 1 en el cual se dara recibo de la documentacion entregada en él se hara constar el
nombre del licitador, el titulo del contrato, el nimero e identificacion de los sobres que

presenta, y el dia y la hora de presentacion,

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la
fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacion la remisién de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia,
consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato vy

nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuard
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la
concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicién si es recibida por el
organo de contratacién con posterioridad a la fecha de terminaciéon del plazo sefialado
en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha

sin que se haya recibido la documentacion, esta no serd admitida.

Los medios electronicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir,
ademas, los requisitos establecidos en la disposicion adicional decimosexta del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico, aprobado por Real Decreto

Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Cada licitador no podrd presentar mdas de una proposicién. Tampoco podra
P“Pf: A
suscribir ninguna propuesta en union temporal con otros si lo ha hecho individualmente®:

o figurara en mas de una unién temporal. La infraccién de estas normas dara lugar a la

X
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no admisién de todas las propuestas por él suscritas.

La presentacién de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el

empresario de las cldusulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en tres sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda
«Proposicion para licitar a la contratacion para la Gestion y Explotacidn del Balneario de

San Gregorio de Brozas». La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicion Econémica y Documentacion Cuantificable de
Forma Automatica.

— Sobre «C»: Documentacion cuya Ponderacion Depende de un Juicio de

Valor.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una

relaciéon numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran
copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la
Corporacion.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el

Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.
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— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion,
debera acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de

su documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicién para
contratar de las recogidas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Piblico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011,

de 14 de noviembre.

Esta declaracién incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento
de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba
presentarse, antes de la adjudicacién, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar

ésta.

d) Documentos que justifiquen el cumplimiento de los requisitos de

solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

Si la empresa se encontrase pendiente de clasificacion, debera aportarse el
documento acreditativo de haber presentado la correspondiente solicitud para ello,
debiendo justificar el estar en posesién de la clasificacidn exigida en el plazo previsto en
las normas de desarrollo del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre para la

subsanacién de defectos u omisiones en la documentacion.

e) En su caso, una direccion de correo electronico en que efectuar las

notificaciones.

f) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por importe
de 4.680 euros.

g) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la t]'
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las i.-';-"
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,

en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.
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Este Ayuntamiento, de acuerdo con lo previsto en el articulo 146.4 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, autoriza a sustituir
la documentacion anterior, por una declaracion responsable del licitador
indicando que cumple con las condiciones establecidas legalmente para
contratar con la Administracion. En tal caso el licitador a cuyo favor recaiga la
propuesta de adjudicacion deberd acreditar ante el 6rgano de contratacion,
previamente a la adjudicaciéon del contrato, la posesion y validez de los
documentos exigidos., tanto en el articulo 146.1 como aquella a que hace
referencia el articulo 151.2, ambos del TRLCSP.

En cualquier caso debera presentar la garantia provisional a la que hace

referencia el apartado f) anterior.
SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION CUANTIFICABLE DE FORMA
AUTOMATICA.
a) Proposicion econdomica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en

con NIF n.¢ , en representaciéon de la Entidad

, con NIF n.0 , enterado del expediente para la contratacion

del arrendamiento del servicio de gestidén y explotacion del “Balneario de San Gregorio”,
por procedimiento abierto oferta econdmicamente mas ventajosa, varios criterios de
adjudicacion, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia n.0 ___, de fecha ,
y en el Perfil de contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome

a llevar a cabo el objeto del contrato ofertando un canon de euros

anuales (IVA Excluido).

En , @ de de 20__. ] _ n."-".:*.'.-.

Firma del candidato,
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Fdo.: »

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las
condiciones de las ofertas segin los criterios de adjudicacion.
Justificacidon documental de la experiencia en la gestion de Balnearios y Hoteles

Spa.

SOBRE «C»
DOCUMENTACION PONDERABLE A TRAVES DE JUICIOS DE VALOR

Incluira aquellos documentos que sean precisos para la valoracion de los
criterios que dependan de un juicio de valor.

- Memoria Explicativa del Proyecto de Gestién del Balneario.

- Medidas de promocion turistica, de marketing y demas acciones.

- Inversiones que se compromete a realizar.

- Creacion de nuevo empleo adicional al existente.

CLAUSULA OCTAVA. Garantia Provisional

Los licitadores deberan constituir una garantia provisional por importe de 4.680
euros que respondera del mantenimiento de sus ofertas hasta la adjudicacion del

contrato.

La garantia provisional se depositara:

— En la Caja General de Depositos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico
equivalente de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las
que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el organo de contratacién, cuando se trate de certificados de

inmovilizacion de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

%l
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La garantia provisional se extinguird automaticamente y sera devuelta a los
licitadores inmediatamente después de la adjudicacién del contrato. En todo caso, la
garantia sera retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucién de la garantia
definitiva, e incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion

antes de la adjudicacion,

El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o
proceder a una nueva constitucién de esta Gltima, en cuyo caso la garantia provisional

se cancelara simultaneamente a la constitucidon de la definitiva.

CLAUSULA NOVENA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econémicamente mas ventajosa se atenderd a los que se relacionan a continuacion,
estableciendo 100 puntos como la puntuacion maxima alcanzable.

1. Criterios cuantificables automaticamente: 60 puntos.

2. Criterios cuya ponderacion depende de un juicio de valor: 40 puntos.

A. Criterios cuantificables automaticamente: Hasta 60 puntos sobre el total.

Se atendera a dos criterios, el primero la oferta econémica y el segundo la
experiencia en la gestion de Balnearios, Hoteles Balnearios y Hoteles con Spa.

La valoracién de la oferta econdomica de los licitadores se hara de manera
proporcional, de tal manera que al licitador que mas alta sea su propuesta econémica se
le valorara con 50 puntos y al resto de forma proporcional en relacion con la mayor
oferta.

La oferta econémica se valorara con el limite de 50 puntos, dejandose otros diez
puntos para valorar hasta diez puntos la gestion de Balnearios con proyeccion turistica,
Hoteles Balnearios, o de Hoteles con Spa, para lo que se atendera al siguiente baremo:

1 punto por afio de Gestion de Balnearios de Titularidad Publica.

0,80 puntos por afio de gestion de Balnearios de Titularidad Privada.

0,40 puntos por afo de gestion de Hoteles con Spa.

B. Criterios cuya ponderacion dependa de un juicio de valor:

I H .
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Hasta 40 puntos sobre el total, corresponderan al Proyecto de Explotacién, las
inversiones en mejoras y la creacion de empleo.

La permanencia del Balneario de Brozas, se justifica por el interés publico que
representa para el Ayuntamiento, por la tradicion de sus aguas y la repercusion que ello
conlleva en el turismo de Brozas, por la creacion de empleo directo e indirecto que
genera y por los ingresos que se derivan para las arcas municipales, por lo que se
considerara fundamental que el proyecto de explotacion de la adjudicataria se oriente al
mantenimiento del empleo y su incremento, a la conservacién tanto del manantial de
aguas termales como del resto de las instalaciones y al desarrollo turistico de la
localidad y se valoraran:

Dentro del proyecto de gestion y explotacion del Balneario se valoraran las
siguientes cuestiones:

1.- Memoria explicativa del Proyecto de Gestion del Balneario: de 0 a 10 Puntos.

La valoracién de la memoria se basara en la cantidad y calidad de los servicios
que se van a prestar, en el reglamento de régimen interno que se establecera para su
correcto funcionamiento, en la competitividad de la tabla de precios por cada uno de los
servicios que se presten en relacion con los precios de la competencia (valorando
especialmente los vales promocionales que se pretenden establecer, los posibles
descuentos para los empadronados en el municipio de Brozas, los descuentos para
pensionistas y otros colectivos, ....).

2.- Medidas de promocidon turistica, de marketing y de acciones de
posicionamiento del Balneario de San Gregorio dentro del sector termal y turistico de
Espafa: de 0 a 10 puntos:

La valoracién de las medidas de promocion turistica se basara en los proyectos de
marketing que los licitadores prevén realizar con la finalidad de dar a conocer y
promocionar el Balneario de San Gregorio de Brozas, dentro del sector turistico vy
termal espafiol ( se valorardn especialmente las campafas de publicidad en radio,
prensa, TV, de caracter estatal o autonomico, redes sociales, la concertacion de
acuerdos con el IMSERSO o con otras instituciones, la concertacion de acuerdos con
operadores turisticos, con paginas de internet dedicadas a ofertar promociones de
viajes y estancias,...)

3.- Las inversiones minimas que se comprometa a realizar para la mejora del

Balneario, hasta 10 puntos.
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Se tendra en cuenta entre otros, un plan de renovaciéon de equipos y maquinaria, con
reposicion a nuevo de los mismos, especificando plazos y valoracién econémica y plan
de revisidon y mantenimiento de las instalaciones.

4.- La creacion de nuevo empleo adicional al existente, hasta 10 puntos.

CLAUSULA DECIMA. Mesa de Contratacién

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposicion Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en
relacién con el articulo 2.2 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, estara presidida
por un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma y actuard como
Secretario un funcionario de la Corporacién. Formaran parte de ella, al menos cuatro
vocales, entre las cuales estard el Secretario o, en su caso, el titular del érgano que
tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos
otros que se designen por el 6rgano de contratacion entre el personal funcionario de
carrera o personal laboral al servicio de la Corporacion, o miembros electos de la misma.

Asi mimo incluird a técnicos de la Direccion General de Turismo y/o IMSERSO.

CLAUSULA UNDECIMA. Prerrogativas de la Administracién

El 6rgano de contratacién, de conformidad con el articulo 210 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto

Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.
b) Resoluciéon de las dudas que ofrezca su cumplimiento.
c) Modificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucidon del contrato y determinar los efectos de ésta.

En todo caso se dard audiencia al contratista, debiendo seguirse los tramites /

previstos en el art. 211 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, f

|

aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.
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CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de Proposiciones

La Mesa de Contratacion se constituird el octavo dia habil tras la finalizacién del
plazo de presentacién de las proposiciones, a las 12 horas. Calificara la documentacién
administrativa contenida en los Sobres «A» y calificara la documentaciéon administrativa

contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacién

presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «C», que contienen

los criterios cuya ponderacién dependen de un juicio de valor.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios y

a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Requerimiento de Documentacién

Reunida de nuevo la Mesa de Contratacion, se dard a conocer la ponderacién
asignada a los criterios dependientes de un juicio de valor. A continuaciéon se procedera

a la apertura de los sobres «B».

A la vista de la valoracién de los criterios cuya ponderacion depende de un juicio
de valor (Sobre «C») y de los criterios cuya ponderaciéon es automatica (Sobre «B»), la

Mesa de Contratacién propondra al adjudicatario del contrato.
El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta

econémicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar /
desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la 1

documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus .l

obligaciones tributarias y con la Sequridad Social o autorice al 6rgano de contratacion
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para obtener de forma directa la acreditacion de ello, de disponer efectivamente de los
medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato
conforme al articulo 64.2 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y de haber

constituido la garantia definitiva que sea procedente.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Garantfa Definitiva

El licitador que hubiera presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa
debera acreditar la constitucién de la garantia de un 10% del importe de adjudicacion,

excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecion, en cada caso, a las
condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los
certificados de inmovilizacion de los valores anotados se depositaran en la Caja General
de Depésitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia vy
Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de las Comunidades
Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efectos, en la
forma y con las condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas
de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Espafa, que deberd depositarse en los establecimientos
sefialados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones
que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora
autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en los

establecimientos senalados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el

vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia responderd a los conceptos incluidos en el articulo 100 del Texto
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Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y transcurrido un afio desde la fecha de
terminacion del contrato, sin que la recepcién formal y la liquidacién hubiesen tenido
lugar por causas no imputables al contratista, se procedera, sin mas demora, a su
devolucidn o cancelaciéon una vez depuradas las responsabilidades a que se refiere el

citado articulo 100.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Ofertas con Valores Anormales o
Desproporcionados

Al estar vinculada la oferta econdmica a un canon al alza a satisfacer a la

administracion no se entiende aplicable este criterio.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Adjudicaclén del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacion debera adjudicar
el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la

documentacion.

En ningln caso podrd declararse desierta una licitacidon cuando exija alguna

oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el

pliego.

La adjudicacion deberd ser motivada se notificara a los candidatos o licitadores vy,

simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante.

La notificacion deberd contener, en todo caso, la informacién necesaria que
permita al licitador excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente
fundado contra la decision de adjudicacién. En particular expresara los siguientes

extremos:
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e Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de
adjudicacion también en forma resumida, las razones por las que no se
haya admitido su oferta.

« En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas
de la proposicion del adjudicatario determinantes de que haya sido
seleccionada la oferta de éste con preferencia a las que hayan presentado
los restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido admitidas.

e En la notificacion y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que

debe procederse a su formalizacion.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA,. Formallzaclén del Contrato

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuara dentro de
los quince dias habiles siguientes a contar desde la fecha de la notificaciéon de la
adjudicacion; constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier

registro publico.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo

de su cargo los correspondientes gastos.

CLAUSULA DECIMOCTAVA, Derechos vy Obligaciones del
Adjudicatario

Seran los adquiridos reciprocamente por la Administracién y el arrendatario, y en
general, todos los derivados del objeto y causa del contrato, con arreglo a las
condiciones del mismo, a la legislacion de contratacion de las Corporaciones Locales vy al

Derecho Supletorio.

El contratista tendra derecho a la explotacion del Balneario, Hotel, Restaurante y
Cafeteria, con arreglo y respeto a toda la legalidad general y especifica a este tipo de
establecimientos, siendo todos los gastos de adecuacién, obtenciéon de permisos, etc.,

que no existan en la actualidad, de cuenta del arrendatario.

Igualmente, debera hacerlo con las nuevas instalaciones que en el periodo de

contrataciéon pueda habilitar el Ayuntamiento.
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Ademas de las obligaciones propias de los Servicios de Balneoterapia y

alojamiento Hostelero, el contratista esta obligado:

a) A emplear las terapias termales con agua sulfhidrica, es decir las procedentes
del Manantial.

b) A asumir y atender las plazas que mediante convenio pudiera reservarse la
Junta de Extremadura o las contratadas con el IMSERSO, previo pago de las mismas y
segun lo estipulado en los respectivos acuerdos.

Siendo necesario para la viabilidad del Balneario la inclusion del mismo en el
Programa de Termalismo del IMSERSO, el adjudicatario mostrara siempre su voluntad
de contratar dicho programa y sera especialmente diligente en el cumplimiento de los
requisitos minimos establecidos por el IMSERSO, para poder atender a los usuarios del
programa.

¢) A dar y mantener el Servicio de Balneoterapias desde el uno de abril hasta el
treinta de noviembre, con el siguiente horario: de 10.00 a 18.00 horas. No obstante, el
adjudicatario, podra ampliar la temporada y el horario lo que estime oportuno.

d) A desempeiiar el Servicio de Hotel, Restaurante y Cafeteria durante y como
minimo, la temporada de Balneoterapias, es decir.

e) A respetar y mantener los precios como maximo en lo estipulado en las listas
oficiales de precios de la Comunidad Auténoma.

f) A establecer el precio por habitacion, segln lista oficial de precio. Excepto los
referentes a las plazas que pudieran ser reservadas por la Consejeria competente de la
Junta de Extremadura con el Ayuntamiento, que se cobraran con arreglo a lo estipulado
en convenio.

g) A respetar y aplicar la lista oficial de precios en cafeteria y que exhibira previo
visado por el Ayuntamiento.

h) A cumplir cuantas disposiciones han sido redactadas para este tipo de
establecimientos.

i) A cumplir lo dispuesto en toda la normativa de aplicacion a este tipo de
establecimientos, incluidas las relativas a Hacienda y Seguridad Social vy
particularmente la normativa de Prevencion de Riesgos Laborales, asi mismo se
cumplird por las Leyes tributarias, en particular las referentes al 1.V.A., no asumiendo en

este aspecto el Ayuntamiento ningun tipo de responsabilidad.
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j) A aplicar las terapias o servicios propios de la actividad y por tanto a tener el
personal necesario para lograr estos fines, incluido un médico que se responsabilice de
la direccién y seguimiento del tratamiento termal.

k) A satisfacer los pagos de energia eléctrica, agua, gas, combustibles, basura,
calefaccion y demas gastos que se deriven, asi como las reparaciones de motores y
bombas, dotacién de extintores, y demas equipamientos tales como ascensores... etc.

I) A dejar en perfectas condiciones de limpieza y orden los locales en el momento
que expire el contrato.

m) Todas las obras de mejora que efectie el adjudicatario durante la vigencia
del contrato, serdn debidamente autorizadas por el Ayuntamiento y a costa del
adjudicatario, quedando estas en beneficio del inmueble.

n) El Ayuntamiento no queda en relacién de dependencia con el adjudicatario, se
limita a la cesién de uso del local, por lo que no se hace responsable ni directa ni
subsidiariamente de los dafios tanto materiales como personales o morales que por
accion u omisién de cualquier clase puedan producirse en el recinto.

) Podra recibir y ejecutard directrices del Ayuntamiento en cuanto a
conservacion y limpieza de los locales y recinto.

0) A satisfacer las cuotas variables de la Asociacion de Balnearios de
Extremadura y otras asociaciones a las que pueda pertenecer el mismo.

p) A las reparaciones que procedan en el Edificio y demas instalaciones.

q) Subrogarse en el personal contratado, respetando los puestos de trabajo
actualmente existentes, en sus términos contractuales y de acuerdo con la normativa
laboral vigente. A contratar, si fuera necesario ampliar la plantilla, a vecinos de Brozas

con caracter preferente.

r) El contratista se obliga a contratar con compafia aseguradora legalmente
establecida, los correspondientes seguros que cubran los riesgos derivados de su
actividad (incendio, responsabilidad civil frente a terceros, etc.) en lo relativo a la
explotacidon de todos los elementos que integran el objeto del contrato. Las coberturas
de los seguros deberan alcanzar las cantidades que, razonablemente, cubran los riesgos
indicados. El explotador se obliga a atender puntualmente el pago de las
correspondientes primas y a exhibir al Ayuntamiento de Brozas, cuando sea requerido al
efecto, tanto las poélizas, como los recibos acreditativos del pago de las primas. En todo

caso, las cuantias minimas de riesgos a contemplar seran las siguientes:
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Seguro que cubra el valor del continente.................... 2.000.000 de euros.
Seguro que cubra el valor del contenido...................... 1.000.000 de euros.
Asi mismo debera suscribir un seguro de responsabilidad civil general, por

cualquier dafio o causa, por un importe no inferior a 1.000.000 de euros.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Ejecucién del Contrato

El contrato se ejecutard con sujecion a lo establecido en este pliego de
condiciones y en el Pliego de Prescripciones Técnicas, y de acuerdo con las instrucciones

que se daran al contratista para su interpretacidn por el é6rgano de contratacion.

CLAUSULA VIGESIMA. Utllizaclén Canon

El Ayuntamiento se compromete a invertir en mejoras en el Balneario, la
cantidad equivalente a la aportacion que recibe por el Canon de Adjudicacion. Dicha
inversion, que puede ser anual o plurianual, a criterio del Ayuntamiento y por acuerdo
del Pleno de la Corporacion, podra realizarse mediante inversion directa o bien como
aportaciéon a la parte que le corresponda a la propiedad, en las subvenciones que se
puedan recibir para la mejora de las instalaciones del Balneario, la conservacién del
Manantial o la adecuacion de las instalaciones a la normativa de aplicacion a este tipo de

establecimientos.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA Modificacién del Contrato

Teniendo en cuenta que es prioritario para este Ayuntamiento proceder a la
realizacién de mejoras y ampliacion del Balneario a fin de adecuarlo a las necesidades
actuales del sector termal y que esta se hara cuando se consiga financiacién para la
misma, se podria modificar el contrato, previo acuerdo de las partes, es decir por
Acuerdo del Pleno de la Corporacion y aceptacidén del licitador, si se da la siguiente:
circunstancia:

Que obtenida financiacion, esta no sea suficiente para acometer el proyecto y se precise
de la aportacién del adjudicatario, momento en el cual se propondria al mismo que

aportara una cantidad de hasta 300.000 euros, que anticiparia con cargo a canon anual
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por el que haya resultado adjudicatario, prolongando los afios de adjudicacion del

contrato hasta saldar la aportacion realizada.

CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. Penalidades por Incumplimiento

Cuando el contratista haya incumplido la adscripcion a la ejecucién del contrato
de medios personales o materiales suficientes para ello, se impondran penalidades que
Deberan ser proporcionales a la gravedad del incumplimiento y su cuantia nos podra ser

superior al 10% del presupuesto del contrato.

Las penalidades se impondran por acuerdo del érgano de contratacion, adoptado
a propuesta del responsable del contrato si se hubiese designado, que sera
inmediatamente ejecutivo, y se haran efectivas mediante deduccién de las cantidades
que, en concepto de pago total o parcial, deban abonarse al contratista o sobre la
garantia que, en su caso, se hubiese constituido, cuando no puedan deducirse de las

mencionadas certificaciones.

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA. Resolucién del Contrato

La resolucion del contrato tendré lugar en los supuestos que se sefialan en este
Pliego y en los fijados en los articulos 223 y 225 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre; y se acordara por el 6rgano de contratacién, de oficio o a instancia del

contratista.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del contratista, se incautara la garantia
definitiva, sin perjuicio de la indemnizacion por los dafios y perjuicios originados a la

Administracién, en lo que excedan del importe de la garantia.

CLAUSULA VIGESIMOCUARTA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter administrativo y su preparacion, adjudicacion, efectos
y extincion se regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sgré
de aplicacién el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado 66r
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, el Real Decreto 817/2009, de 8
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de mayo, y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas en todo lo
que no se oponga al Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado
por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y esté vigente tras la
entrada en vigor del Real Decreto 817/2009; supletoriamente se aplicaran las restantes

normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo serd el competente para
resolver las controversias que surjan entre las partes en el presente contrato de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de

noviembre.

DILIGENCIA: Para hacer constar, que el presente Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares, fue aprobado por el Pleno de la Corporacién el dia 13 de octubre de 2017.
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ayituis Arjona Solis
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